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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICACAO DA
ESCRITURA DE CONVENCAO DE CONDOMINIO

Na presenca das testemunhas, abaixo-assinadas, nomeadas pelos outorgantes ¢
reciprocamente outorgados, também abaixo-assinados ¢ identificados. Os Condéminos
do terreno situado no lugar denominado “Balnedrio Quintas do Lago", Municipio e
Comarca de CLAUDIO - Fstado de Minas Gerias, e proprietarios das respectivas
unidades privadas ¢ unidades comuns do terreno, ajustaram e estabeleceram a
CONVENCAO DE CONDOMINIO, a que se sujeitam e se submetem, lavrada
originalmente as fls., 187, do livro 3 RA sob o n.° 219, em 31/08/79, e Re-ratificada em
11/12/93, conforme registro de 25/05/94, no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Claudio- MG, tendo entre si justo e contratado re-ratificar os seus direitos e

obrigacdes pelas seguintes condi¢des:

CAPITULO I- DO OBJETO
ARTIGO 1 - O Condominio Balnedrio Quintas do Tago ¢ um Condominio fechado
com uma érea total de 2.165.334 m? ¢ se compde de unidades autdnomas “pro diviso”,
representadas por 1.642 (Hum mil, seiscentos e quarenta ¢ dois) lotes e unidades em
comum "pro diviso", representadas pelas quadras de reserva verde, com 99250 m?2,
sreas de ruas, com 272.568 m? ¢ area verde permanente com 105.872 m?, na
conformidade da planta aprovada pela Prefeitura municipal de Claudio, ¢ submete-se ao

regime instituido pela Lei 4.591, de 16/12/1964.

ARTIGO 2 - Sio coisas comuns as ruas, pracas, logradouros, vias de acesso, portarias,
¢ as acima descritas, inaliendveis e indivisiveis, acessorios indissoluvelmente ligados as

fractes ideais privadas.

§ 1°- As coisas em comum ndo poderdo ser alteradas sem o consentimento da maioria
absoluia da Assembléia Geral. Caso a Diretoria queira realizar melhorias, como
colocacdo de meio-fio, distribuigio de agua, luz, canalizagio de esgoto, calgamento,
poderd faze-los, sem consulta aos condéminos e jou sem consentimento da Assembléia
Geral, necessitando, no entanto, do "de acordo" do Consetho Consultivo, restando esta

autorizagio como decisio da maioria absoluta dos conddminos que assinam esta
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Convengfio e, por isto mesmo, dentro do entendimento condominial para melhoria do
todo. Estas benfeitorias, custo, mais taxa de administragio e outros, serdo rateadas entre

os conddéminos, pela simples diviséo dos gastos com a proporcionalidade da area de

cada um.

§ 2° - As despesas, referentes ao paragrafo anterior, s6 serfio devidas caso as citadas
melhorias passem em frente ou no lado da 4rea do conddmino, e deverdo ser pagas

assim que solicitadas pela Diretoria.

§ 3° - As partes em comum deverfio estar livres e desimpedidas, nada podendo ser ali
depositado, como lixo, materiais de construgdo, etc. Quaisquer objetos encontrados pelo
administrador ou empregados do Condominio, em tais condigdes, serdo apreendidos e,
somente, devolvidos mediante o pagamento da multa de 20% (vinte por cento) sobre o
valor dos mesmos. Outros materiais serfio recolhidos e despejados em bota foras, ja
previamente autorizados pela Diretoria, sendo cobrada uma taxa de recolhimento

estipulada pela Diretoria, da area do condémino, e devera ser paga assim que solicitada

pela Diretoria.

§ 4° - A multa e taxa citadas no pardgrafo anterior seréio cobradas junto com a taxa de

Condominio subsequente ao fato.

ARTIGO 3 - Sdo partes de propriedade exclusiva de cada conddémino: a respectiva
unidade indicada pela numeracdo correspondente ¢ drea conforme a planta do Balnedrio
submetida ao "de acordo" da Prefeitura Municipal de Claudio, segundo discriminago

nela constante.

ARTIGO 4 - A cada unidade corresponde a respectiva fraggo ideal do terreno situado
no lugar denominado Capio Comprido, Fazenda Ribeirfio do Cervo, atualmente
denominado Balneario Quintas do Lago, no Municipio de Cldudio - MG e de suas

respectivas partes comuns.

ARTIGO 5 - O Condominio Balneario Quintas do Lago sera regido, em suas relagdes

internas, pela presente Convengdio e regulamento Interno.



CAPITULO II - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

ARTIGO 6 - Sdo direitos dos Conddéminos:

a) Usar, gozar e dispor da respectiva unidade autbnoma de acordo com o respectivo
destino, como lhes aprouver, desde que fique preservado o meio ambiente,
respeitando o Regulamento Interno e nfio prejudiquem o sossego, a salubridade, a
seguranga, que nio causem danos aos demais conddminos e nfo infrinjam as normas
legais ou as disposi¢des desta Convengéo;

b} Usar e gozar das partes comuns do Balneario, sua represa e suas atragdes, desde que
nio impegam idéntico uso ou gozo por parte dos demais condOminos, com as
mesmas resirigdes da alinea anterior;

¢) Examinar a qualquer tempo os livios e arquivos do Condominio e pedir
esclarecimentos a Diretoria sobre quaisquer assuntos pertinentes ao Condominio
desde que o pedido seja feito por escrito, estabelecendo-se um prazo para as
respostas necessarias;

d) Participar das Assembléias e nelas discutir, votar ou ser votado, valendo cada
unidade (lote) um voto;

¢) Denunciar &4 Diretoria quaisquer irregularidade que observar.

§ 1° - O conddmino, no uso de seus direitos, devera preservar a area verde de 20%
(vinte por cento) ja delimitada em seu lote, cumprinde com isto as normas
estabelecidas pelo IEF da Regidio de Divinopolis, o que muito contribuird para a

preservagio do verde, da fauna e flora de Balnedrio Quintas do Lago.

§ 2° - As quadras de n% 09, 25, 45, 48, 62 ¢ 72, com um total de 99.250 m?, c a area de
reserva verde permanente margeando a lagoa, com 105.872 m 2, que nfio pode ser
tocada pelos conddéminos, e os 20% (vinte por cento) de reserva dos lotes com 333.816
m?, perfazem um total de 538.938 m?, de drea verde, o que faz do Balneario Quintas do

Lago um local de permanente encontro com a natureza.

§ 3 - Construgdes comerciais s6 poderfio ser edificadas e exploradas comercialmente

pelo condominio e pelos conddminos CLA IMOBILIARIA LTDA e ACG



EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, incorporadores do Balnedrio e seus

sucessores, podendo construir centros comerciais, lojas, hotéis, clube, areas de camping,

restaurante, ancoradouros ¢ garagem de barcos, nas quadras 04, 54 ¢ 77, podendo,

também, Ter praia privativa caso interesse aos ditos incorporadores.

ARTIGO 7 - Sdo deveres dos Conddminos:

a)

b)

£)

h)

A

Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndo as usando nem
permitindo que as usem, bem como as respectivas unidades autdnomas, para fins
diversos daqueles a que se destinam;

Nio usar as respectivas unidades autdnomas, nem aluga-las ou cedé-las, para
atividades ruidosas ou a pessoas de maus costumes, ou para instalagdes de qualquer
atividade ou depdsito de objetos capaz de causar dano ou incomodo ao Balneario ou
aos demais conddminos;

Nio destinar residuos de esgoto a nfo ser para as fossas sépticas que se obrigam a
instalar em suas areas;

Recolher lixos e detritos as fossas especificas, feitas dentro da obrigatoriedade
imposto por esta Convengio ou Regulamento Interno, ou em locais pré
determinados pelo Condominio;

Nio utilizar os empregados do Condominio para servigos particulares, a nao ser na
ajuda a que estio obrigados pelo proprio Condominio;

N&o manter nas respectivas unidades autdnomas subsiancias, instalagio ou
aparclhos que causem perigo a seguranga dos demais conddminos ou que lhe
causem incdmodo;

Nio fracionar a respectiva unidade auténoma, com fins de alienagfio, a mais de uma
pessoa separadamente;

Nio dar a sua unidade autdnoma destinagfio diversa da finalidade do loteamento,
consistentes em exclusiva moradia, com exce¢iio no que se refere ao Artigo 6,
pardgrafo 3°, deste instrumento;

Contribuir para as despesas diversas do Condominio, efetuando os recolhimentos
nas ocasides oportunas;

Contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembléia ou pela Diretoria,

com aprovacio do Conselho Consultivo;



k) Néo iniciar qualquer construgiio ou edificagio sem que os respectivos projetos

B

tenham sido previamente aprovados pela Diretoria do Condominio;

Néo permitir a permanéncia de pessoal de obras no recinto interno do Condominio
aos sabados, domingos, dias santos e feriados, durante o periodo de construgio. O
pernoite do pessoal de obras devera dar-se em local previamente destinado a esse

fim, conforme dispde o Regulamento Interno.

m) Permitir o ingresso, em sua unidade autdnoma, da Diretoria ou prepostos seus,

quando isso se tornar indispensével a inspegfo ou realizagfio de trabathos relativos a

obras, sua seguranga, ou indispensavel a realizagdo de reparos gerais.

CAPITULO ITI- DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 8 - O Condémino se reunira:

a)
1)
2)
3)
4)
5)
b)
1)
2)

Em Assembléia Geral Ordinaria, no segundo trimestre de cada ano, € a ela compete:
Discutir e votar o relatorio e as contas da Diretoria relativas ao exercicio findo;
Aprovar as programagdes orgamentérias propostas pela Diretoria;

Eleger a nova Diretoria, quando for o caso;

Eleger os membro efetivos e suplentes do Conselho Fiscal e Consultivo;

Voltar as demais matérias constantes da ordem do dia;

Em Assembléia Geral Extraordinarias, e a elas competem:

Deliberar sobre matéria de interesse geral do Condominio ou conddéminos;

Decidir, em grau de recurso, os assuntos que tenham sido deliberadas pela Diretoria
e a ela levados a pedido dos interessados;

Apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia;

Examinar os assuntos que lhes sejam propostos por qualquer conddmino;

Destituir a Diretoria a qualquer tempo, independente de justificagdo e sem

indenizagdo;

§ Unico - As Assembléias Gerais Extraordinarias serdo convocadas pelo presidente, ou

por conddmino, que representem, no minimo, % (Hum quarto) de unidades autdnomas

que constittem o Condominio



ARTIGO 9 - A convocagiio para as Assembléias Gerais serd [eita através de aviso
publicado em jornal de grande circulagdo em Belo Horizonte, ou por carta registrada ou

protocolada, com determinagio prévia de seus fins.

§ 1° - As convocagdes indicardo o resumo da ordem do dia, a data, o local da

Assembléia, e serdo assinadas pelo Presidente ou pelos condéminos que as fizerem.

§ 2° - As convocagBes para as Assembléias Gerais Ordinarias serdo acompanhadas de
copia do relatério e contas da Diretoria, bem como da proposta de orgamento relativo ao

exercicio respectivo.

§ 3° - Entre a data de Convocagdo ¢ da Assembléia deverd um prazo de 7 (sete) dias, no

minimo.

§ 4° - As Assembléias Extraordinarias poderdo serem convocadas com um prazo mais

curto do que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver comprovada urgéncia.

ARTIGO 10 - As Assembléias Gerais, em primeira convocagdo, deliberariio com a
presenga de conddminos que representem no minimo 2/3 (dois ter¢os) das unidades
autdnomas, e, com qualquer nimero, em segunda convocacao, 30 (trinta) minutos apos

a primeira convocagio.

ARTIGO 11 - As Assembléias serfio presididas por um condémino, especialmente
aclamado, que escolhera, entre 0s presentes, o secretario que lavrard a ata dos trabalhos
no livro proprio. E defeso ao presidente presidir ou secretariar os trabalho as

Assembléia.

ARTIGO 12 - Cada condémino terd direito a tantos votos quantas forem as unidades
autbnomas que lhe pertencem, computando-se 0s resultados das votagdes por maioria de
votos, calculada sobre o nimero de presentes, a vista do "Livro de Presenga”, por todos
assinado, sendo permitido o voto por procuragio, limitado esse ultimo ao numero de 05

(cinco) votos, excluido o do mandatario.



§ Unico - Fica vedado o uso de direito de voto ao conddémino que esieja inadimplente.

ARTIGO 13 - Nas Assembléias Gerais Ordindrias ou Extraordindrias, os resultados das

votacdes serdo computados por maioria de votos, calculada sobre o nimero dos

presentes, a vista do "livro de Presenga™, por todos assinado, salvo o disposto abaixo:

a) Sera exigida maioria que represente 2/3 (dois tergos) dos conddminos para deliberar
a destitui¢do da Diretona;

b} Sera exigida a unanimidade:

1) Para deliberar sobre a dissolug¢éo do Condominio;

2) Para decidir a matéria que altere o direito de propriedade dos condéminos;

3) Para deliberacio que a Lei imponha;

¢) A presente Convengdo s podera ser modificada em Assembléia Geral para esse
fim, com a presenga de conddminos que representem no minimo 2/3 (dois ter¢os)
das unidades autbnomas . Se, no entanto, a reuniio nfo se realizar em primetra
convocagdo por falta de quorum, serd a mesma realizada em segunda convocagéo,
trinta minutos apds a primeira, com o numero minimo de condéminos que

represente a metade mais um das unidades condominiais.

ARTIGO 14 - As deliberagdes das Assembléias gerais serfio obrigatorias a todos
conddminos, independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cabendo a

Diretoria executa-la e faze-las cumprir.

§ Unico - Nos 8 (oito) dias que seguirem a Assembléia, a Diretoria afixard as
deliberaces nela tomadas em Iugar visivel, na portaria principal do Condominio e nos
escritorios de Belo Horizonte e Divindpolis, onde permanecerfio no minimo por 30
(trinta) dias, e enviara copia, por carta, aos conddminos que estejam em dia com suas

obrigag¢des condominiais.

ARTIGO 15 - Dos trabalhos das Assembléias Gerais serfio lavradas atas em livro
praprio, aberto, encerrado ¢ rubricado pelo 1° diretor - Secretdrio da Diretoria, as quais
serdo assinadas por uma comissio de 03 (trés) conddminos, escolhidos entre os

presentes para, em nome de todos, firmarem o "Termo de Conferéncia e Aprovagdo™.



§ Unico - As despesas com a Assembléia geral serfio inscritas a débito do Condominio,
mas, as relativas a4 Assembléia convocada para apreciagdo de recurso de conddmino

serdo pagas por este, se o recurso for desprovido.
CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO

ARTIGO 16 - A administragfio do Condominio caberd a uma diretoria composta de:
a) 01 (Hum) Presidente;

b} 01 (Hum) Vice - Presidente;

¢) 02 (Dois) Diretores - Secretarios;

d) 02 (Dois) Diretores - Tesoureiros;

e) 01 (Hum) Diretor de obras;

fy 01 (Hum) Diretor Administrativo;

g) 01 (Hum) Diretor de Meio Ambiente;

h) 01 (Hum) Diretor Social;

1) 01 (Hum) Diretor de Assuntos Comunitarios;

i) 05 (cinco) Diretores Suplentes;

§ 1° - A Diretoria serd eleita em assembléia Geral Ordinaria convocada para esse fim,
para um mandato de 2 (dois) anos, a qual, uma vez eleita, empossard imediatamente os

seus integrantes, entretanto os mesmos no exercicio dos cargos.
§ 2° - Os membros da Diretoria exercerfio as fungdes gratuitamente

§ 3° - O membro da Diretoria que, sem motivo justificado, faltar a 03 (trés) reunides

consecutivas, perderd o mandato.

§ 4° - Os cargos vagos da Diretoria serfio preenchidos pelos Diretores Suplentes. Em
caso de necessidade, esgotados os Diretores, a escolha para preenchimento de vagas
podera ser feita pelo Presidente entre os demais conddminos, "ad referendum” da

Diretoria.
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§ 5° - A Diretoria, com aprovagiio da Assembléia Geral, podera delegar poderes de
Administraciio geral a pessoa fisica ou juridica, cujos direitos e obrigagdes constardo de

contrato firmado, cabendo a Diretoria sua selecao.

§ 6° - O contratado, de que fala o paragrafo anterior, esta para a Diretoria com a
condicdo de mandatario e suas atribuigBes serfio as de mera administragdo. Assim,
tratando-se de cargo de confianga, o prazo de seu confrato ndo podera ultrapassar o

término do mandato da Diretoria que o escolheu, podendo ou néo ser renovado.

ARTIGO 17 - A Diretoria compete cumptir ¢ fazer cumprir a Lei, a presente

Convengio, o Regulamento Interno e as deliberagBes das Assembléias.

§ Unico - A Diretoria deverd estabelecer a melhor convivéncia no Condominio,

procurando, por meios suasorios, dirimir divergéncias entre os conddéminos.

ARTIGO 18 - Compete ao Presidente:

a) Representar ativa ¢ passivamente o Condominio, tanto nos atos judiciais como nos
extrajudiciais, podendo se utilizar de todos os meios necessarios;

b) Supervisionar e coordenar os atos da administragdo do Condominio e fazer cumprir
as delibera¢des da Assembléia;

¢) Exercer, além do voto normal, o direito de voto de desempate nas deliberagdes da
Diretoria;

d) Assinar, e sempre com o Diretor Tesoureiro, os recibos, quitagdes, cheques,
notas promissorias, ordens de pagamento ¢ outras obrigacdes de natureza
financeira assumidas pelo Condominio;

e) Admitir e demitir empregados, ouvida a Direioria;

f) Presidir as reunides da Diretoria;

g) Convocar os Diretores - suplentes, ouvida a Diretoria;

h) Convocar as Assembléias Gerais Ordinarias, nas ©épocas proprias, € as
Extraordindrias quando julgar conveniente ou lhe for requerido fundamentalmente
por um grupo de, no minimo, ¥4 (Hum quarto) dos conddminos;

i) Assinar, conjuntamente com o Diretor Administrativo, as carteiras sociais;
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j) Acompanhar a fiel execugdo das programagbes orgamentdrias aprovadas em
Assembléia Geral;

1) Cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem, em rateio, aos condéminos, nas

despesas normais ou extraordinarias do Condominio, aprovadas pela Assembléia, bem

como as multas impostas por infragfo de disposi¢des legais ou desta Convengéo;

m) Exercer quaisquer outras atribuigbes ou compromissos a serem assumidos em nome

do Condominio, aprovados em Assembléia Geral.

ARTIGO 19 - Compete ao Vice - Presidente;
a) Substituir o Presidente em seus impedimentos,
b) Supervisionar, em conjunto com o Presidente, 0s servigos e obras no Balneério;

¢} Desempenhar outros encargos que lhe sejam atribuidos pela Diretoria;

§ 1° - A substitui¢fio, para sua legitimidade, depende de comunicagdo escrita ou na
impossibilidade disso, por outra forma, mas, de maneira inequivoca, do Presidente a

Diretoria, de estar impedido temporariamente, ou licenciado.

§ 2° - Na hipotese de vacéncia definitiva da Presidéncia, serd convocada Assembléia
Geral Extraordindria, para eleicdo do novo Presidente, nfio se incluindo no paragrafo

anterior a substitui¢io em cardter definitivo.

ARTIGO 20 - Compete ao 1° (primeiro) Diretor - Secretario:

a) Supervisionar os trabalhos de arquivo, protocolo ¢ correspondéncia do Condominio;

b) Assinar o expediente ¢ as comunicacdes das deliberagdes das Assembléias ou da
Diretoria;

¢) Assinar a correspondéncia do Condominio;

d) Fazer comunicagdes 4 imprensa;

e) Redigir atas e lavrar os termos de abertura e encerramento do Livro de Ata, os quais
serfio rubricados e assinados conjuntamente com o Presidente;

f) Zelar pelos documentos que lhe forem afetos.

ARTIGO 21 - Compete ao 2° (segundo) Diretor - Secretario:

a) Substituir o 1° (primeiro) Diretor - Secretario em seus impedimentos;
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b) Participar, em conjunto com o 1° (primeiro) Diretor Secretdrio, das atividades

inerentes as suas atribuigdes.

ARTIGO 22 - Compete ao 1° (primeiro) Diretor - Tesoureiro:

a) Exercer a guarda e a movimentagéo dos fundos sociais;

b) Assinar, sempre com o Presidente, os cheques, ordens de pagamento, notas
promissorias ¢ demais obrigacdes do condominio;

¢) Elaborar relatdrios, balancetes e demais documentos de controle contdbil e
financeiro,

d) Lavrar os termos de abertura e encerramento dos livros de contabilidade;

e) Cuidar para que se cumpram as programagoes orcamentarias aprovadas.

ARTIGO 23 - Compete ao 2° (segundo) Diretor-Tesoureiro:
a) Substituir o 1° (primeiro) Diretor - Tesoureiro em seus impedimentos;
b) Participar, em conjunto com o 1° (primeiro) Diretor - Tesoureiro, das atividades

inerentes as suas atribuigdes.

ARTIGO 24 - Compete ao Diretor Administrativo:
a) Dirigir os servigos administrativos;

b) Supervisionar a contabilidade do Condominio;
¢) Liberar os pagamentos;

d) Assinar, em conjunto com 0 Presidente, as carteiras sociais,

§ Unico - O Diretor Administrativo sera auxiliado por um Técnico em Contabilidade e

por outros auxiliares, aprovados pela Diretoria, com salarios por ele afixados.

ARTIGO 25 - Compete ao Diretor de Obras:

a) Fazer cumprir o Regulamento Interno, no que se refere as obras, estendendo a
fiscalizacfo as unidades autdonomas "pro diviso";

b) Supervisionar a manutencéo dos servigos de agua, luz, esgoto, etc;

¢) Supervisionar as construgdes e benfeitorias do Condominio

d) Aprovar os projetos ou plantas das edificagdes, juntamente com o Presidente;



¢) Supervisionar os trabalhos do profissional contratado, incumbido da parte técnica de

obras com remuneracdo fixada pela Diretoria;

§ Unico - O Diretor de obras deverd ser. preferencialmente, engenheiro civil ou

arquiteto.

ARTIGO 26 - Compete ao Diretor de Meio Ambiente:

a) Cuidar do aspecto ccoldgico do condominio, sua conservagdo e limpeza,
preservacio das dreas de uso comum e dos mananciais;

b) Cuidar para que se observe as normas regulamentares, especificamente no que se

refere a polui¢io ambiental.

ARTIGO 27 - Compete ao Diretor Social:
a) Promover e programar as festas;
b) Divulgar as realizagdes sociais;

¢) Zelar pelo congragamento harmonico de todos;

ARTIGO 28 - Compete ao Diretor de Assuntos Comunitarios:

a) Planejar, coordenar medidas de integragio e boa convivéncia no Condominio;

b) Planejar e supervisionar trabalhos de seguranga pessoal e comunitaria no
Condominio, compreendendo vigilancia, rondas ¢ servigos de portaria;

¢) Planejar ¢ supervisionar atividades de seguranca patrimonial, principalmente de
bens e arcas comuns;

d) Planejar e coordenar controle e circulagdo de veiculos e movimentagdo de pessoas
estranhas;

¢) Planejar e supervisionar seguranga conira incéndio, principalmente prevengdo e

combate a incéndios florestais.

ARTIGO 29 - Compete aos Diretores Suplentes:
a) Substituir os Diretores Titulares em suas faltas ou impedimentos, atraves de
solicitagdo do Presidente;

b) Exercer as atribuigdes que lhes forem fixadas pelo Presidente, ouvida a Diretoria.



CAPITULO V- DO CONSELHO FISCAL E CONSULTIVO

ARTIGO 30 - A Assembléia Geral Ordinaria elegera um Conselho Fiscal, composto de
03 (trés) membros efetivos e 03 (trés) suplentes, entre condéminos, com mandato de 02
(dois) anos, os quais exercerdo gratuitamente as suas [fungbes. Cabe aos suplentes

exercer automaticamente a substituigdo dos membros efetivos.

ARTIGO 31 - Compete ao Conselho Fiscal:

a) Fiscalizar as atividades da Diretoria ¢ examinar as conias, relatérios e
comprovantes, submetendo seu parecer a Assembicia Geral;

b) Fiscalizar o movimento financeiro do Condominio, ‘sugerindo a Diretoria as
medidas que julgar convenientes, colaborando no sentido de manter claras,
saneadas e corretas suas finangas, reunindo-se periodicamente para esse fim;

¢) Dar parecer sobre as propostas de orcamento para subsequente exercicio,

informando a assembléia Geral;

§ Unico - o membro do Conselho Fiscal que, no todo ou em parte, se julgar vencido,
devers declarar isso ao pé de sua assinatura, esclarecendo ai a divergéneia, de vez que
tera forca obrigatoria a deliberagiio do Consetho Fiscal firmada por 02 (dois) de seus

membros, pelo menos.

ARTIGO 32 - A Assembléia Geral elegera um Conselho Consultivo, composto de 03
(trés) condéminos, com mandato por 02 (dois) anos, ao que compete:

a) Assessorar a Diretoria na solugdo dos problemas do Condominio;

b) Opinar nos assuntos pessoais entre os Diretores ¢ Conddminos;

¢) Dar parecer em matéria relativa as despesas extraordinarias;
§ Unico - os membros do Conselho Consultivo exercerdo suas fungdes gratuitamente.
CAPITULO VI - DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

ARTIGO 33 - Constituem despesas comuns dos conddminos:
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a) As relativas A conservagdo, limpeza, reparagdes, construgdes e reconstrugfes da
partes ¢ coisas comuns ¢ dependéncias do Balnedrio;

b) As relativas a melhoramentos necessarios ao desenvolvimento do Condominio e
suas finalidades;

¢) As relativas a manutengdo das partes e coisas comuns;

d) Asrelativas a residéncia de vigias;

e) Osimpostos ¢ taxas que incidem sobre as partes ¢ coisas comuns do Condominio;

f) Remuneragiio dos empregados do Condominio, bem como as relativas aos encargos

de previdéncia e assisténcia social;

§ Unico - Ha um fundo de reserva constituido de 10% (dez por cento) do valor da
contribui¢io mensal para atender as despesas comuns, de carater emergencial, ndo

previstas nas despesas ordindrias ou extraordindrias, em orgamento.

ARTIGO 34 - Cabe aos Conddminos concorrer para o custeio das despesas comuns do
Condominio, afixadas pela Assembléia, dentro do segundo trimestre do ano, realizando-

se o rateio entre os proprietarios de unidades auténomas.

§ 1° - Fica autorizado, a critério da Diretoria, o desconto de 40% (quarenta por cento) do
valor da Taxa de Condominio, relativa as despesas citadas neste artigo, ao conddmino
que ndo tiver qualquer benfeitoria edificada em sua drea de lote, deste que o conddmino

pague pontualmente as citadas taxas.

§ 2° - Os conddminos, que forem proprietarios de mais uma darea, pagardo a taxa de
condominio relativa as despesas citadas neste artigo, da seguinte forma: sobre o
primeiro lote incidira o valor total da taxa de condominio, conforme estipulado neste
artigo; sobre cada lote remanescente, até o 20° (vigésimo) lote, incidira o percentual de
20% (vinte por cento) do total da taxa de condominjo; sobre os demais lotes
remanescentes, ou seja, do 21° (vigésimo primeiro) lote em diante, incidira o percentual

de 10% (dez por cento) do total da taxa de condominio.

§ 3° - A critério da Diretoria, o beneficio citado no paragrafo 2°, podera ser retirado,

caso o conddmino nfo pague pontualmente as obrigagdes condominiais.



ARTIGO 35 - Serfio igualmente rateadas entre os CondOminos as despesas
extraordinarias, dentro de 15 (quinze) dias, a contar da data da Assembléia que as
autorizar, salvo se, nesta oportunidade, for estabelecido prazo diferente ou se forem

adicionadas & quota normal do Condominio.
ARTIGO 36 - Ficarfio a cargo de cada Conddmino as despesas a que der causa.

§ Unico - O disposto neste artigo & extensivo aos prejuizos causados as partes comuns
pela omissiio do Conddmino na execugdo dos trabalhos, construgdes ou reparagdes, na

sua unidade autdonoma.

ARTIGO 37 - O saldo remanescente no orgamento de um exercicio serd incorporado ao
exercicio seguinte, se outro destino ndo lhe for dado pela Assembléia Geral Ordinaria o

"déficit" verificado sera rateado entre os Condéminos.

ARTIGO 38 - Todos os servigos prestados pelo Condominio serdo cobrados dos
‘beneficiados. As taxas especificas, apropriadas os seus custos, serfio fixadas pela

Diretoria, de acordo com as normas regulamentares vigentes.
CAPITULO VII - DAS PENALIDADES

ARTIGO 39 - Os Conddminos em atraso, com o pagamento das respectivas
contribuicdes, pagardo uma multa de 20% (vinte por cento), sobre o total do débito,
mais juros e corre¢fio monetaria, segundo os indices oficiais, contados a partir da data
de vencimento do respectivo prazo, independente da interpelagdio, at¢ uma mora de 30
(irinta) dias. Findo esse prazo, a Diretoria podera cobrar-lhe o débito judicialmente,
syjeitando-se, ainda, ao pagamento das custas, dos honorarios advocaticios e demais

cominagdes legais.

ARTIGO 40 - Além das cominadas em lei, fica ainda ao Conddmino que, transitéria ou

eventualmente, perturbe o uso das demais coisas comuns ou der causa as despesas,



sujcito a multa correspondente até 30 (trinta) UFIR, sem prejuizo das demais

conseqiiéncias civis e criminais de seu ato.

ARTIGO 41 - As infragdes ao Regulamento, a Diretoria podera cobrar multas didrias

de até 02 (duas) UFIR, apés vencido o prazo da notificagfio e/ou adverténcia, enquanto

ndo cessar a irregularidade.

ARTIGO 42 - As multas serfio impostos e cobradas pela Diretoria, com recurso do

interessado para Assembléia Geral.

ARTIGO 43 - As incorporadoras CLA IMOBILIARIA LTDA e ACG -
EMPRENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA ficardo isentas do pagamento da
taxa de condominio referentes as dreas de sua propriedade, 1sengdo essa que ndo se

transferird aos eventuais adquirentes das areas de que so proprietarios.
§ 1° - A isengdo de que trata este artigo néo se estenderd as melhorias.

§ 2° - A isengfio de que trata este artigo sera suspensa 06 (seis) meses ap0s o langamento

de vendas de quotas do clube ¢ dos lotes de propriedade dos incorporadores.

§ 3° - Entende-se por langcamento, a divulgagdo ampla através de radio, jornal, televiso
e outros meios de comunicagéio de venda de quotas e lotes.

§ 4° - O pagamento das taxas de condominio que vier a ser feito pelos incorporadores,
obedecera sempre 4 forma de pagamento dos paragrafos 1° (primeiro) e 2° (segundo) do
Artigo 34, desta Convengdo, ndo podendo ser alterada em hipotese alguma, em qualquer
época, por decisdo da Diretoria ou Assembléias, mesmo que seja alterada para os

demais Conddminos.

§ 5° - O clube de propriedade da CLA IMOBILIARIA LTDA, apés o seu
funcionamento, destinard mensalmente ao Condominio 10% (dez por cento) da sua

arrecadaciio com as taxas de condominio que vierem a ser cobradas dos seus quotistas.

§ 6° - O clube sera constituido com 5.000 (cinco mil) quotas da seguinte forma:
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a) 1.642 (Hum mil, seiscentos e quarenta ¢ duas) quotas serfio reservadas 2o nimero de
terrenos existentes;

b) 2.000 (duas mil) quotas, serfio vendidas a terceiros;

¢) 1.358 (Hum mil trezentos e cingiienta e oito) quotas serdo vendidas de comum

acordo com o Condominio.

§ 7° - A quotas reservada aos proprietarios de terrenos serfio vendidas com desconto de
50% (cinqgilenta por cento) sobre o prego das mesmas, durante o prazo de 01 (Hum) ano

apos seu lancamento. Findo este prazo, permanece o direito de compra sem o desconto.

§ 8 - Serd formada, pela diretoria, uma comissdo juntamente com a CLA
IMOBILIARTIA LTDA, para regulamentar a presenca dos sécios do Clube dentro das
dependéncias do Condominio, com relagio & portaria, tronsito, comportamento e

penalidades cabiveis a casos que venham a set criados.

CAPITULO VIII -DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 44 - A Diretoria podera autorizar a construgio de prédios, tais como grupos
escolares, templo para culto religioso, lojas, centros comerciais, desde que aprovados
pela Assembléia Geral ¢ sua destinagfo de utilidade par os condéminos, obedecidas as

normas de construgdo constantes no Regulamento Interno.
ARTIGO 45 - O Condominio tera um Regulamento Interno.

ARTIGO 46 - Fica a Diretoria autorizada a atualizar, sempre que julgar necessario, 0
Regulamento Interno, j4 em vigor, introduzindo modificagdes ou acréscimos que visem

seu aprimoramento, "ad referedum” da Assembléia.

ARTIGO 47 - A presente Convengdo, que sujeita todo ocupante ainda que eventual do
Condominio ou de qualquer de suas partes, obriga a todos os conddminos, seus rogados

e sucessores a titulo universal ou singular.
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ARTIGO 48 - Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte, Minas Gerais, para

qualquer acfio ou execugo decorrente da aplicagfio de qualquer dos seus dispositivos.

ARTIGO 49 - Uma cépia desta Convengfio serd fixada em lugar visivel, na portaria
principal do Condominio, e outra, nos escritérios do Condominio em Belo Horizonte e

Divinépolis, para constante conhecimento geral.

ARTIGO 50 - O Condominio Balneario Quintas do Lago poderd, através de se
Presidente ¢ Tesourciro, em exercicio, sacar letra de cdmbio contra qualquér dos
conddéminos inadimplentes, seja a titulo de despesas ordindrias, extraordindrias ¢ outras,
ficando estipulado que o valor apurado constante do titulo reveste-se dosa requisitos de
liquidez e certeza, mesmo que a letra ndio venha a conter o aceite do sacado conddmino,
tudo no intuito de dar celeridade a cobranga das taxas condominiais, uma vez que as

mesmas sio sustenticulo da propria existéncia e sobrevivéncia do Condominio.

§ Unico - Esta sancio sera aplicada sempre que ocorrer o atraso de 03 (trés) parcelas

de manuteng¢do ou melhoria, consecutivas ou néo.

ARTIGO 51 - Ficam os conddminos, familiares e eventuais visitantes, obrigados a
respeitar a legislacdo e regulamentos de trénsito vigentes, em especial a proibi¢do da
conducdo de veiculos por menores, ou nio habilitados, dentro do perimetro urbano do

Condominio.

- FIM-



